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IT  IS  HEREBY  AGREED  AS  FOLLOWS:    يتلآاا وحنلاا ىلع ققافتلااا مت دقف

:                      

DEFINITIONS  

The  following  definitions  are  an  integral  

part  of  this  agreement  

     تتافیيرعت 

 ههذھھھه نم أأزجتیي لا اًاءزج ةیيلاتلاا تتافیيرعتلاا ربتعت

  .ةیيقافتلااا

In  this  Agreement,  unless  the  context  

otherwise  requires,  the  following  

expressions  and  words  shall  bear  the  

meanings  respectively  set  opposite  

them:  

 ففلاخ صنلاا ققایيس ضتقیي مل ام٬،ةیيقافتلااا ههذھھھه يف

 ىنعملاا ةیيلاتلاا تتاملكلااوو تتااررابعلل ننوكیي ٬، كلذذ

 : اھهنم لكل دددحملاا

“Agreement”  means  this  Sale-­‐Purchase  

Agreement  together  with  Annexure  1,  2,  

3,  4  hereto;  

 ءاارشلااوو عیيبلاا ةیيقافتاا اھهب دصقیي :"ةیيقافتلااا "

 4  وو 3وو 2 وو 1 مماقررلأاب قحلاملاا ىلع ةلمتشم

 ؛ اھهب ةقفرملاا

“Completion  Date”  means  the  date  set  
out  in  the  Completion  Notice  to  be  
delivered  by  the  Seller  to  the  Purchaser  
in  accordance  with  clause  3  of  this  
Agreement,  which  date  shall  not  be  less  
than  24  months  from  the  Project  
Commencement  Date  of  this  Agreement;  
for  the  avoidance  of  doubt  it  is  clarified  
that  the  property  title  and  mulkiya  
would  not  be  transferred  on  the  
Completion  Date;  

  
  

 دددحملاا خیيرراتلاا ھهب دصقیي : " ءانبلاا للامكاا خیيررات "
 ىلإإ عئابلاا ھهملسیي ييذلاا للامتكلااا رراطخإإ يف
 لاأأ ىلع ةیيقافتلااا ههذھھھه نم 3 دنبللً اقفوو ييرتشملاا
 ءدب خیيررات نم اًارھهش 24 نع خیيرراتلاا كلذذ لقیي
 كشلاا ييددافتلوو ؛ ةیيقافتلااا ههذھھھه يف دددحملاا ععوورشملاا
 يف ھهلیيوحت متیي لا ةیيكلملاا دنس ننأب حیيضوتلاا مت دقف
  . ؛ للامتكلااا خیيررات

“Developer  or  Seller”  means  the  land  

owner  &  Zain  Property  Development  

LLC;  

 للوولأاا ففرطلاا ھهب دصقیي : " رروطملاا ووأأ عئابلاا"

 ریيوطتلل نیيزز ةكرش وو ضضررلأاا كلام وھھھهوو

 ؛ مم.مم.شش ييرراقعلاا
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“HOA”  means  the  Home  Owners’  

Association  to  be  established,  after  

Hand-­‐over  of  the  Residential  Units,  

jointly  by  all  the  Purchasers  of  the  

development.  

 ةیيعمج اھهب دصقیي : "نكاسملاا ككلام ةیيعمج "

 تتاادحولاا میيلست دعب سسؤت يتلاا نكاسملاا ككلام

 نیيرتشملاا عیيمج نیيب امیيف ككاارتشلااب ةیينكسلاا

 . ينكسلاا عمجملل

“Land”  means  the  area  of  Land  

identified  as  “”  ,  with  an  area  of  [*]  

square  metres  and  of  which  a  copy  of  

the  certificate  of  ownership  No.  [*  ]  

(the  “Mulkiya”)  and  the  Krooki  are  

attached  in  Annexure  No.  4  hereto;  

 ةفرعملاا ضضررلأاا ةحاسم اھهب دصقیي " ضضررلأاا "

ً اعبرم اًارتم ]*[ اھھھهرردق ةحاسمب ٬، ”“ مقرر ةعطقلاب

 مقرر اھهتیيكلم ةةدداھهش نم ةخسن قفرملااوو

 4 مقرر قحلملاب يكووركلااوو )"ةیيكلملاا"(*   ] .[

  ؛ ةیيقافتلااا ههذھهل

“Party”  means  either  the  Seller,  the  

Developer  or  the  Purchaser  and  

“Parties”  means  both  the  Seller,  the  

Developer  and  the  Purchaser;  

  

 ييرتشملاا ووأأ عئابلاا امإإ ھهب دصقیي : " ففرطط "

  ؛ ييرتشملاا ووأأ عئابلاا امھهب دصقیي "افرطط"وو

 

“Project  Commencement  Date”  means  

the  date  when  the  project  shall  be  

deemed  to  have  commenced  after  the  

building  permit  issuance  

 ييذلاا خیيرراتلاا ھهب دصقیي " ععوورشملاا ءدب خیيررات "

 ىلع للوصحلاا دعب أأدب   ععوورشملاا ھهیيف ربتعیي

  ءانبلاب ععوورشلاا حیيرصت

“Hand-­‐over”  means  the  date  on  which  

Seller  and  the  Developer  shall  provide  

the  Purchaser  with  possession  of  the  

Residential  Unit  and  the  Purchaser  shall  

 ھهیيف مموقیي ييذلاا خیيرراتلاا ھهب دصقیي :" میيلستلاا "

 ةةدحولاا ةةززایيح ييرتشملاا میيلستب رروطملااوو عئابلاا

 خیيرراتلاا كلذذ ذنم اًازئاح ييرتشملاا ربتعیيوو ةیينكسلاا

 مل ممأأ ةیيلعفلاا ةةززایيحلاب ييرتشملاا مماق ءااوس ههدعب اموو
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be  deemed  to  be  in  possession  from  that  

date  onwards,  irrespective  of  the  fact  

whether  the  Purchaser  assumes  actual  

possession  or  not,  provided  always  that  

the  date  shall  not  be  later  than  ten  (10)  

days  from  the  Completion  Date.  

 میيلستلاا خیيررات نم ممایيأأ ةةرشع نع دیيزیيلا امیيف  مقیي

. 

“Payment  Schedule”  means  the  

payment  schedule  of  the  Sale  Price  set  

out  in  the  schedule  6  hereto;  

 

 عیيبلاا نمث تتاعفدد للوودج دصقیي "تتاعفدلاا للوودج "

  ؛ قفرملاا 2 للوودجلاا يف نیيبملاا

“DISPUTE  RESOLUTION”  The  Parties  

agree  that  any  dispute  relating  to  this  

Agreement  shall  be  resolved  by  them  

amicably.  If  they  fail  to  do  so  within  30  

days  the  matter  shall  referred  to  the  

competent  courts,  and  the  judiciary  shall  

be  the  deciding  factor  in  resolving  the  

dispute  between  the  two  parties.  

 ييأأ ننأأ ىلع ننافرطلاا قفااویي "تتاعاازنلاا لح"

 امھهنیيب ھهلح متیي ةیيقافتلااا ههذھهب لصتیي ععاازن

 لللاخ كلذذ ررذعت ةلاح يفوو . ةیيددولاا ققرطلاب

 ةصتخملاا مكاحملاا ىلإإ ععاازنلاا للاحیيً امویي 30

 نیيب ععاازنلاا لح يف لصافلاا وھھھه ءاضقلاا ننوكیيوو

 .نیيفرطلاا

“Maintenance Manager (Operator)”  

means  NOOR  OMAN  company  will  be  the  

building  operator  from  the  handing  over  

date  up  to  the  end  of  first  year  

 وھھھه ھهب ددوصقملااوو ")لغشملاا( ةنایيصلاا ریيدم"

 نم ءاادتبإإ ىنبملل لغشملاا ننامع ررون ةكرش

 ىلوولأاا ةنسلاا ةیياھهن يتحوو ععوورشملاا مملاتسإإ
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This  Agreement  has  been  drawn  up  in  two  

duplicates,  one  each  to  be  retained  by  the  

Seller  and  the  Purchaser.  

 نم لك ظفتحیي نیيتخسن نم ةیيقافتلااا ههذھھھه تترررح

  . اھهنم ةخسنب ييرتشملااوو عئابلاا
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THIS  AGREEMENT  (                  )  is  made    

BETWEEN:  

FIRST  PARTY  

Referred  to  as  land  Owner 

*  

Referred  to  as  (the  owner  of  the  

land)  legal  owner  of  the  residential  

Land  known  as  Plot  No.  .*  Krooki  

No.[*],  

situated  in  *  

ID  card  number:    *  

Nationality:  *  

Address:  *  

  

The  Developer    

Zain  Property  Development  

Company  .(LLC)    

Commercial  Registration  No:  

(1166784)    

  

  

  

  

  

  

  

  

   ")مم                                   ("ةیيقافتلااا ههذھھھه عیيقوت مت

نیيب ام   : 

   للووأأ ففرطلاا

ضضررلأاا بحاص   ھهیيلاا رراشیي

*  

 ينوناقلاا كلاملااوھھھه ) ضضررلااا كلام( مساب ھهیيلإإ رراشیي

مقرر ةعطقلاب ةفوورعملاا ةیينكسلاا ضضررلأل *  يكوورك٬، 

* مــــقرر  [ *.  

*    :ةیيصخشلاا ةقاطبلاا مقرر

  * :ةیيسنجلاا

ننااونعلاا     *  

       

  رروطملاا

ييرراقعلاا ریيوطتلل نیيزز ةكرش   

   اھهیيلاا رراشیي ) 1166784( :ييرراجتلاا لجسلاا مقرر
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SECOND  PARTY  

Referred  to  as  the  buyer  

Name  :  

ID  card  number:  

Address  :      

Mail  box  :      P.O.BOX  :          P  C  :    

Telephone:   

E-­‐mail:    

Whereas  the  parties  to  this  

Agreement  have  fully  agreed  to  sign  

this  Agreement,  they  have  agreed  

as  follows:  

The  buyer  acknowledges  that  the  

postal  and  email  address  shown  

above  is  the  official  address  in  

which  he  will  be  declared  by  the  

seller  for  any  official  purpose  such  

as  notices  and  invoice,  and  the  

buyer  shall  be  responsible  in  case  of  

address  change  to  inform  us  

  

  

  

  

  

  

  

  يناث ففرطلاا

 ييرتشملاب ھهیيلاا رراشیيوو

  : مسلااا

    : ةیيصخشلاا ةقاطبلاا مقرر

  : ننااونعلاا

      : بب رر           : بب صص  : دیيربلاا ققوودنص

     : فتاھھھه

     لیيمیيلااا

  

 دق مھهتدداارراا لماكب ققافتلااا ااذھھھه ففاارططاا نناا ثیيحوو

 ىلع مھهنیيب ققافتلااا مت دقف ٬، ققافتلااا ااذھھھه عیيقوت ااوورررق

    : يتلااا

 دیيربلااوو ييدیيربلاا ننااونعلاا ننأب ييرتشملاا رقیي

 يمسرلاا ننااونعلاا وھھھه ههلاعأأ حضوملاا ينوورتكللإاا

 ضضرغ ييأأ نع عئابلاا    ةطسااوب ھهیيف نلعیيس ييذلاا

 ييرتشملاا ننوكیيوو ٬،ةةرروتافلااوو تتاارراعشلإاا لثم يمسرر

    عئابلاا مملاعاا ننوودد ننااونعلاا ریيیيغت ةلاح يف لاووؤسم
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Preamble  :  

WHEREAS,  the  Seller  is  the  

Developer  

WHEREAS,  the  Buyer  wishes  to  buy  

from  the  Seller  and  the  Seller  

wishes  to  sell  to  the  Buyer  a  unit  *  

Now,  therefore,  the  Parties  have  

agreed  to  the  following    

Article  1  

Sale  &  Purchase  price    

Unit  no.  :  

Flat  Area    :        sqm  

Balcony  Area:        sqm  

Total  BUA:            sqm  

Bedrooms    :  

Bathroom:  

Study  Room  :      

Maid’s  Room:          

Toilets:        

Car  Park:      

Sale  Price  (                    /-­‐R.O.)  

  

  

  ةمدقم

  رروطملاا وھھھه عئابلاا ننأأ ثیيح

 عئابلاا نم ءاارشلاا يف بغریي ييرتشملاا ننأأ ثیيح وو

  * ىنبم لخاادد ييرتشملل ةةدحوو عیيب يف بغریي عئابلااوو

  :يلیي ام ىلع ففاارططلأاا قفتاا ٬،كلذذ ىلع ءانبوو

  

  

  

 

 1 ةةدداملاا

  ءاارشلااوو عیيبلاا

  : ههدحولاا مقرر

 عبرم رتم            :ھهقشلاا ةحاسم

    عبرمرتم            ةفرشلاا ةحاسم

 عبرمرتم                ةیيلامجلااا ةحاسم

      :ففرغلاا دددع

 :ممامح

      :  ةساارردلاا ةفرغ

 :ةمدداخ ةفرغ

       : ههایيملاا تتاارروودد دددع

    :تتااررایيسلاا فقوم

  )ينامع ریال‐­-/              ( : عیيبلاا رعس
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According  to  the  attached  

drawings  (Annexure  –  1)    

1.1  The  Buyer  shall  pay  the  Seller  the  unit  

Price  in  the  installments  and  on  the  dates  

contemplated  in  the  payment  schedule  

set  out  in  Annexure(  2  )  without  

notification  to  the  Seller.    

1.2  If  the  Buyer  fails  to  pay  any  of  the  

installment  amounts  specified  in  the  

payment  schedule  on  the  due  dates  

contemplated  in  Annexure  (2),  the  Buyer  

shall  be  liable  to  pay  penalty    to  the  Seller  

(0.01%  of  the  installment  value)  per  day  

per  each  installment  delayed    

1.3  If  the  delay  in  the  payment  of  any  

installment  amount  exceeds  60  (sixty)  

days  then  the  Seller  shall  have  the  right,  

by  giving  written  notice  to  the  Buyer,  to    

(A)    terminate  this  Agreement;    

(B)  offer  and  sell  the  Unit  to  another  

buyer;  and    

retain  from  the  amounts  paid  by  the  

Buyer  a  sum  equal  to  15%  of  the  Purchase  

Price,  as  liquidated  damages,  and  any  

payment  amounts  received  from  the  

Buyer  above  this  amount  shall  not  be  

reimbursed  until  the  Unit  is  resold  by  the  
Seller  and  the    

  

  

  

  ةقفرملاا تتاططخملاا بسح

 )1 مقرر ةیيقافتلإاا قحلم(

  ءاارش رعس  عئابلل عفدیي ننأأ ييرتشملاا ىلع بجیي  1.1  .

 صصوصنملاا خیيررااوتلاا يفوو ططاسقلأاا ىلع ةةدحولاا

 قحلم يف ھهیيلع صصوصنملاا عفدلاا للوودج يف اھهیيلع

 ههذھهب عئابلاا رراطخإإ ىلإإ ةجاحلاا ننوودد  (2)  مقرر ةیيقافتلإاا

 .ططاسقلأاا

 ةعفدلاا ططاسقأأ نم ييأأ عفدد يف ييرتشملاا قفخأأ ااذذإإ  1.2  

 ققاقحتسلااا خیيررااوت يف عفدلاا للوودج يف ةةدددحملاا

 ييرتشملاا ننوكیي ٬،(2)   قحلملاا يف اھهیيلع صصوصنملاا

 ةمیيق نم %0.01(  ةماارغ عفدد نع لاووؤسم

  رخأتم طسق لكل  ریيخات ممویي لك نع)طسقلاا

 ززوواجتیي ططاسقأأ غلبم ييأأ عفدد يف ریيخأتلاا نناك ااذذإإ1.3  

 رراعشإإ ءاطعإب ٬،قحلاا عئابلل ننوكیي ٬،امویي )نیيتس( 60

     :ييرتشملل يطخ

  ؛ةیيقافتلااا ههذھھھه ءاھهنإب اماا ) أأ( 

  وو ؛رخآآ رتشم ىلإإ ةةدحولاا عیيبوو ضضرع وواا )بب(

 يلامجإإ نم ٪15 ييوواسیي غلبمب عئابلاا ظظافتحإإ عم

 عفدد غلابم ييأأوو ٬،ةعوطقم تتاضیيوعتك ٬،ةةدحولاا رعس

 عجرتست لا غلبملاا ااذھھھه ققوف ييرتشملاا نم ةملتسم

 عئابلاا لبق نم ىىرخأأ ةةرم ةةدحولاا عیيب ةةدداعإإ متیي ىتح

 مموقیي ىىرخأأ ةةرم ةةدحولاا عیيب ةلاح يف ھهنأأ ملعلاا عم ؛

 ققوف( ييرتشملاا نم ععوفدملاا غلبملاا ععاجرتسإب عئابلاا

 دیيعااومل ةلثامم ططاسقأأ ىلع )%15 ععوطقملاا غلبملاا

  .دیيدجلاا ييرتشملاا عم اھهیيلع دقاعتملاا ططاسقلأاا بسنوو
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1.4  Buyer  shall  not  be  entitled  to  claim  

any  interest  on  any  payments  made  to  

the  Seller  prior  to  the  termination  of  this  

Agreement,  all  without  prejudice  to  the  

right  of  the  Seller  to  claim  additional  

damages.    

1.5  SINCE  the  Unit  is  located  within  a  

residential  Building,  the  buyer  is  obliged  

to  insure  it  annually  and  show  us  the  

proof  to  the  facility  management  or  the  

main  developer    

1.6  The  buyer  shall  pay  any  extra  fee  or  

any  Taxes  levied  by  the  competent  

authorities  if  any            

Article  2    

Variations    

2.1  The  Seller  may,  at  any  time,  without  

entitlement  on  the  part  of  the  Buyer  to  

compensation  or  to  terminate  this  

Agreement  adjusted  the  plans  for  The  

residential  Building  including  the  Master  

Plan,  the  Unit  and  the  specifications  of  

the  Building  Structure  and  the  Finishing,  

provided  that  such  variation  does  not  

materially  and  adversely  alter  the  

accommodation  contemplated  to  be  

provided  by  the  Unit  nor  materially  

diminish  its  value.    

  

  

  

  

   ييأأ ىلع ةةدئاف ييأب ةبلاطملاا ييرتشملل قحیي لا    1.4

 ههذھھھه ءاھهنإإ لبق عئابلاا ىلإإ اھهعفدد مت تتاعوفدم

 يف عئابلاا قحب سساسملاا ننوودد كلذذ لكوو ٬،ةیيقافتلااا

  ةیيفاضإإ تتاضیيوعتب ةبلاطملاا

  نناف ينكس ىنبم لخاادد عبقت ةةدحولاا نناا ثیيحوو  1.5  

 لیيلدد میيدقتوو ایيونس اھهیيلع نیيماتلاب ممزلم ييرتشملاا  

  يسیيئرلاا رروطملاا ووأأ قفاارملاا ةةررااددإإ ىلاا كلذب

 بئاارض ووأأ ةیيفاضإإ مموسرر ييإإ ييرتشملاا لمحتیي  1.6

 ننإإ ةیيموكحلاا تتاھهجلاا لبق نم اھهضرف متیي ةةدیيدج

 تتدجوو
  

  

  

  2 ةةدداملاا

 تتافلاتخلااا

 نم لیيوخت ننوودد ٬،تقوو ييأأ يف ٬،عئابلل ززوجیي  2.1  

 ریيیيغت ٬،ةیيقافتلااا ههذھھھه ءاھهنلإ ووأأ ضیيوعتلاب ييرتشملاا

 ططخملاا كلذذ يف امب    لاماك ينكسلاا ىنبملاا ططخم

 ىنبملاا لكیيھھھه تتافصااوموو ةةدحولااوو يسیيئرلاا

 ىلإإ ييددؤیي لا ریيیيغتلاا ااذھھھه لثم ننأأ    املاطط ٬،بیيطشتلااوو

 ةةدحولاا ممزتعت يتلاا نكاسملاا يف ييرھھھهوج ریيیيغت

  اھهتمیيق نم ریيغیي لا ھهنأأ امك ٬،اھھھهریيفوت
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2.2  The  Parties  agree  that  the  Seller  shall  

be  entitled  to  make  such  reasonable  
amendments  to  the  Site  Plan  as  may  be  

requested  by  the  Government  from  time  

to  time.      

2.3  Both  parties  agree  that  if  there  is  5%  

increase  or  decrease  in  the  built  up  area  

while  construction  neither  parties  shall  

demand  any  compensation.  

2.4  detail  of  the  unit  standard  finishing  

material  and  specification  attached  in  

Annexure  (3)  

Article  3  

Completion  of  the  Building  and  Handing  

over  

3.1    The  Seller  shall  complete  the  

Finishing  and  deliver  the  Unit  on  the  date  

specified  by  the  Seller  in  a  notice  to  the  

Buyer  that  the  construction  of  the  Unit  

has  been  practically  completed    Under  

the  certificate  of  the  Consultant  

Engineer      

  3.2  The  seller  must  complete  the  

completion  and  handing  over  of  the  unit  

on  the  specified  date  to  the  buyer  and  

notify  him  that  the  construction  of  the  

unit  has  been  completed  in  practice  by  

letter  at  least  15  days  before  the  date  of  

handing  over.  

  

  

  

  

 لثم ءاارجإإ عئابلل قحیي ھهنأأ ىلع    ففاارططلااا قفتاا2.2

   ههذھھھه

 اھهبلطت دق يتلاا عقوملاا ةطخ ىلع ةلوقعملاا تتلایيدعتلاا

  رخلآ تقوو نم ةموكحلاا

  
 ووأأ ةةددایيزز ككانھھھه نناك ااذذإإ ھهنأأ ىلع  ففاارططلااا قفتاا2.3

 اھهیيلع قفتملاا  ةیينبملاا ةحاسملاا يف ٪5 ةبسنب نناصقن

  .ضیيوعت ييأب ةبلاطملاا ىلإإ ننایيددؤیيلا امھهنأف

 تتابیيطشتلل ةیيسایيقلاا ةیينفلاا تتافصااوملاا لیيصافت  2.4  

  )3( مقرر  قحلملاا يف ةقفرم ةةدحولل ةیيلخاادلاا

  

  3 ةةدداملاا

  میيلستلااوو ءانبلاا لكیيھھھه نم ءاھهتنلااا

  

 میيدقتوو ىنبملاا لكیيھھھه للامكإإ عئابلاا ىلع بجیي  3.1  

 ىلإإ رراعشإإ يف    ٬، ھهلبق نم دددحملاا خیيرراتلاا يف ةةدحولاا

 لمتكاا دق ىنبملاا لكیيھھھه ءانب ننأب ييرتشملاا

      ييرراشتسلااا سسدنھهملاا ةةدداھهش بجومب    كلذذوو

  

 میيلستوو بیيطشتلاا لمكیي ننأأ عئابلاا ىلع بجیي  3.2  

 ههرطخیيوو    ييرتشملاا ىلإإ دددحملاا خیيرراتلاا يف ةةدحولاا

 لبق      ةلاسرر بجومب ایيلمع لمتكاا دق ةةدحولاا ءانب ننأأ

 خیيررات نم    )15( لقلأاا ىلع    امویي رشع ةسمخ

  میيلستلاا
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3.3  If  the  buyer  refuses  to  accept  the  unit  

on  time  by  the  seller  for  handing  over  

even  though  the  unit  is  completed  in  

accordance  with  the  terms  of  this  

agreement,  it  must  notify  the  seller  of  the  

refusal  in  writing  within  30  days  from  the  

date  of  notification  by  the  seller.  

Otherwise,  the  buyer  is  considered  to  
have  approved  the  unit  and  received  it  

formally,  legally  and  cannot  object  later      

3.4  Until  all  sums  required  to  be  paid  by  

the  Buyer  to  the  Seller  under  the  terms  of  

this  Agreement  have  been  paid,  the  Buyer  

shall  not  be  entitled  to  receive  the  Unit  

3.5  If  the  buyer  delay  in  paying  the  final  

payment  and  Financial  penalty  

will  be  calculates  after  30  days  of  

notifying  them,  Service  charge  amounts  

will  be  applicable  from  the  first  month  of  

handover  

3.6  The  developer  must  hand  over  the  

unit  within  24  months  from  date  of  

building  permit  issuance  (                                )  If  he  

fails  to  do  so,  he  shall  be  granted  a  grace  

period  of  six  months  and  shall  not  be  

liable  for  any  fines  except  after  the  

expiration  of  grace  period.  

3.7  the  Developer  shall  pay  a  penalty  of  6  

Omani  Rials  per  day  after  the  grace  

period  of  6  months  if  the  completion  

  

  

 تقولاا يف ةةدحولاا للوبق ييرتشملاا ضفرر ااذذاا3.3  

 ءاھهتنلااا نم مغرلاا ىلع میيلستلل عئابلاا لبق نم دددحملاا

 ھهیيلع بجیيف ٬،ةیيقافتلااا ههذھھھه ططوورشل اقفوو ةةدحولاا نم

 امویي 30 ننوضغ يف ةباتك ضفرلاب عئابلاا رطخیي ننأأ

 ييرتشملاا ننإف لاإإوو .عئابلاا لبق نم ههرراطخإإ خیيررات نم

      ةةدحولاا ىلع قفااوو    دق ربتعیي

 ضضاارتعلااا ھهل ززوجیي لاوو ایينوناقوو ایيمسرر اھهملتسااوو

    اقحلا

  

 ىلع نیيعتیي يتلاا غلابملاا عیيمج عفدد متیي ننأأ ىلإإ  3.4    

 ههذھھھه ططوورش بجومب عئابلاا ىلإإ اھهعفدد ييرتشملاا

  ةةدحولاا    ملتسیي ننأأ ييرتشملل قحیي لاف ٬، ةیيقافتلااا

  

 ةیيئاھهنلاا ةعفدلاا عفدد يف ييرتشملاا رخأت ااذذإإ  3.5    

  .ههرراطخإإ نم امویي 30 دعب ةیيلاملاا ةماارغلااوو

 للوولأاا رھهشلاا نم ةمدخلاا مموسرر غلابم ھهیيلع ضضرفتس

  میيلستلل

 ننوضغ يف ةةدحولاا میيلست رروطملاا ىلع بجیي3.6  

 حیيرصت ىلع للوصحلاا خیيررات نم ءاادتباا اارھهش  )24(

 حنمیي ٬،كلذذ لعفیي مل ااذذإإوو .)                  (  ءانبلاا يف ععوورشلاا

 ءانبلاا للامكإإ خیيررات نم  رھهشأأ ةتس اھهتدم ححامس ةةرتف

  ححامسلاا ةةرتف ءاضقناا دعب لاإإ ةماارغ ييأأ لمحتیي لاوو
  

 6 اھھھهرردق ةماارغ عفدیي ننأأ رروطملاا ىلع بجیي  3.7      

 ااذذإإ رھهشأأ 6 ححامسلاا ةةرتف دعب ممویيلاا يفً ایينامعً لاایيرر

  ييرراشتسلااا نم للامعلأاا ممامتإإ ةةدداھهش رراادصإإ متیي مل
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certificate  from  the  consultant  is  not  
issued  

  

Article  4  

Changes  in  Construction  and  

Reconstruction  of  the  Unit    

4.1    The  Buyer  may,  within  60  (sixty)  days  

from  the  start  date  of  the  project,  notify  

in  writing  the  Seller  of  the  modifications  

the  Buyer  desires  to  be  made  to  the  Unit,  

(if  possible)  to  be  done  after  reviewing  

the  modifications  by  the  Seller  to  ensure  

that  it  can  be  implemented  or  not  with  

the  principle  of  preserving  the  integrity  of  

the  building  and  the  general  shape  and  

not  affecting  the  overall  construction  

timetable  for  implementing  the  project  

4.2  On  acceptance  of  such  estimate  by  

the  Buyer,  the  Seller  shall  carry  out  any  

such  modifications  at  the  Buyer’s  cost.  

4.3  If  the  buyer  fails  to  respond  to  the  

assessment  notice  within  two  weeks  in  

accordance  with  this  agreement,  the  unit  

will  be  completed  according  to  the  initial  

specifications  with  the  specified  fees  

4.4.  Modifications  can’t  be  made  to  the  

main  structure  of  the  unit  nor  to  the  

elevation  from  the  outside  that  will  result  

in  effecting  the  overall  look  and  safety  of  

the  building  

  

  

  

  

  

  4 ةةدداملاا  

  ةةدحولاا ررامعإإ ةةدداعإإوو ءانب يف تتااریيیيغتلاا

  

 ءدب خیيررات نم امویي 60 لللاخ ييرتشملل ززوجیي  4.1  

 بغریي يتلاا تتلایيدعتلاب ةباتك عئابلاا رراطخإإ ععوورشملاا

 كلذذوو )نكمأأ ننإإ(   ةةدحولاا ىلع اھهلاخددإإ يف ييرتشملاا

 ةیيناكمإإ نم دكأتلااوو تتلایيدعتلاا بلطط ةعجاارم دعب

 ىنبملاا ةملاس ىلع ظظافحلاا أأدبمب ھهمدع نم اھھھهذیيفنت

 ينمزلاا جمانربلاا يلع ههریيثأت ممدعوو مماعلاا لكشلااوو

  ععوورشملاا ذیيفنتل مماعلاا

  

  

  

  

 مموقیي ٬، تتلایيدعتلاا ةفلكتب ييرتشملاا للوبق دنع  4.2  

  ييرتشملاا ةفلكتب تتلایيدعتلاا ههذھھھه ذیيفنتب عئابلاا

 رراعشلإل ييرتشملاا ةباجتساا ممدع ةلاح يف  4.3  

 متیي ٬،ةیيقافتلااا ههذھهل اقفوو نیيعوبسأأ لللاخ ریيدقتلاب

 مموسرلاب ةیيلوولأاا تتافصااوملل اقفوو ةةدحولاا للامكإإ

  ةةدمتعملاا ةةدددحملاا

 

   لكیيھهلاا ىلع تتلایيدعت ءاارجإإ نكمیي لا4.4  

 ججرراخلاا نم لكشلاا يف لاوو ةةدحولل يسیيئرلاا    يئاشنلأاا

 ىنبملل مماعلاا رھهظملاا ىلع ریيثاتلاا ىلإإ ييددؤیيس امم

  ھهتملاسوو
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4.5  Following  completion  and  handing  

over  of  the  Unit,  the  Buyer  shall  not  make  

any  structural  additions,  changes  or  

alterations,  or  carry  out  any  demolition,  

to  the  Unit    

4.6  In  the  event  the  Unit  is  damaged  or  

destroyed,  wholly  or  partly,  prior  to  

completion  and  handing  over  of  the  Unit  

nor  the  structure,  the  Seller  shall  

reconstruct  the  Unit  at  the  Seller’s  cost  in  

the  same  place  according  to  the  original  

plans  and  specifications  referred  to  in  this  

Agreement  unless  otherwise  stated  in  

clause  (11)  –  Force  Majeure.    

4.7  The  Buyer  shall  not  make  any  

modifications  to  the  Unit  that  may  affect  

the  safety  of  the  Unit  or  of  any  

neighboring  building  and  the  Buyer  shall  

not  change  the  external  appearance  of  

the  Unit  (including  paint,  color,  external  

walls,  balconies,  windows,  doors,  and  

other  elements  in  facades.  

4.8  The  buyer  can  change  the  internal  of  

the  unit  by  getting  the  approval  from  the  

seller  and  can  only  execute  the  changes  

after  handing  over  the  unit.  

  

  

  

  

    

  

  

  

    4.5lييرتشملل ززوجیي لا ٬،اھهمیيلستوو ةةدحولاا ممامتإإ  دع 

 تتلایيدعت ووأأ تتااریيیيغت ووأأ تتافاضإإ ييأب مموقیي ننأأ

  ممدھھھه ةیيلمع ييأأ ذیيفنت ووأأ    ةیيئاشناا
  

 ووأأ ایيلك ٬،اھھھهریيمدت ووأأ ةةدحولاا فلت ةلاح يف  4.6  

 عئابلاا مموقیي ٬،اھهمیيلستوو ةةدحولاا ززاجنإإ لبق ٬،ایيئزج

 نناكملاا سفن يف ھهتفلكتب    لكیيھهلاا وواا ةةدحولاا ءانب ةةدداعإب

 يف اھهیيلإإ رراشملاا ةیيلصلأاا تتافصااوملااوو ططخلل اقفوو

 ااذھھھه نم )11( ةةدداملاا يف ددررووام اادعامیيف   ةیيقافتلااا ههذھھھه

 ةةرھھھهاقلاا ىىوقلاا -  دقعلاا

  

  

 ىلع تتلایيدعت ييأأ ءاارجإإ ييرتشملل ززوجیي لا  4.7  

 رروواجم ىنبم ييأأ ووأأ ةةدحولاا ةملاس ىلع رثؤت ةةدحولاا

 ةةدحولل يجرراخلاا رھهظملاا ریيیيغت ييرتشملل ززوجیي لاوو

 ةیيجرراخلاا نناارردجلااوو ننوللااوو ءلاطلاا كلذذ يف امب(

 يف ىىرخأأ رصانعوو ٬، ببااوبلأااوو ذفااونلااوو تتافرشلااوو

    تتاھهجااولاا

  

  

 ةةدحولل ةیيلخاادلاا ءاازجلاااریيیيغت ييرتشملل نكمیي  4.8  

 نكمیيوو عئابلاا نم ةقفااوم ىلع للوصحلاا لللاخ نم

  ةةدحولاا میيلست دعب طقف تتااریيیيغتلاا ههذھھھهذیيفنت
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Article  5  

Management,  Maintenance  and  Utilities  

at  the  common  area      

5.1  Prior  to  handing  over  of  the  unit,  the  

buyer  shall  approve  and  agree  for  the  

maintenance  of  the  Building  to  enter  into  

a  separate  agreement  for  such  

maintenance  including  all  infrastructure,  

use  and  maintenance  of  common  

equipment  and  areas  of  use,  

communication  and  supply,  electricity,  

water  ,  sewage  water  and  

telecommunications  and  others  at  the  

fees  prescribed  by  the  company  

supervising  maintenance  and  other  

services  related  to  the  Building  

5.2  The  Purchaser  agreed  that  the  

building  shall  be  managed  by  Noor  Oman  

LLC  Commercial  Registration  No.  

(1087507)  for  a  period  of  one  year  after  

the  signing  of  this  Agreement  Renewed  to  

a  similar  period  until  the  formation  of  

owners  association    board  members  and  

approved  the  implementation  of  all  

decisions  related  to  the  management  of  

the  building  In  respect  of  maintenance,  

cleaning,  security  and  safety  procedures  

and  other  services  issued  by  this  company  

  

  

  

  

  5 ةةدداملاا

  ةماعلاا قفاارملااوو ةنایيصلااوو ةةررااددلإاا

 قفااویيوو ييرتشملاا رقیي ٬،ةةدحولاا میيلست لبق  5.1    

 لصفنم ققافتاا يف للوخدلاا ٬،ىنبملاا ةنایيص ضضاارغلأ

 لكایيھهلاا عیيمج كلذذ يف امب ةنایيصلاا ههذھھھه لثمل

 ةكرتشملاا تتاادعملاا ةنایيصوو مماادختسااوو ةیيساسلأاا

 ءابرھهكلااوو دیيرروتلااوو للاصتلاااوو ٬،مماادختسلااا تتلااجموو

 ةیيكلسلاا تتلااصتلاااوو يحصلاا ففرصلااوو    ءاملااوو

 ةطسااوب ةةرررقملاا مموسرلاب اھھھهریيغوو ةیيكلسلالااوو

 ىىرخلااا تتامدخلااوو ةنایيصلاا ىلع ةفرشملاا ةكرشلاا

  ىنبملاب ةقلعتملاا

  

  

 ةطسااوب ىنبملاا رراادیي نناا ىلع ييرتشملاا قفااوو  5.2  

   ييرراجت لجس مم مم شش ننامع ررون ةكرش

 ههذھھھه ىلع عیيقوتلاا دعب ةنس ةةدمل ) 1087507 ( مقرر

 نیيوكت نیيح ىلاا ةلثامم ةةرتف ىلاا دددجت    ةیيقافتلااا

 تتاارراارقلاا لك ذیيفنتب قفااوووو  ككلاملاا دداحتاا ةیيعمج

 ةفاظنلااوو ةنایيصلاب قلعتیي امیيف ىنبملاا ةةرراادداب ةصاخلاا

 ىىرخلااا تتامدخلااوو ةملاسلااوو نملااا تتااءاارجااوو

    ةكرشلاا ههذھھھه نم ةةرردداصلاا
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5.3  The  buyer  pays  an  annual  service  fee  

(called  "General  services  and  

Maintenance  for  common  areas  ")  the  

amount  will  be  calculated  on  the  basis  of  

the  buyer's  share  in  the  maintenance  

costs  of  common  use  areas  in  the  

Building,  to  be  paid  against  PDC  cheques  

on  handing  over  date  and  on  the  

beginning  of  every  year.    

The  buyer  must  pay  any  services  or  works  

to  the  unit  according  to  the  schedule  of  

fees  

5.4    If  the  Buyer  fails  to  pay  the  Service  

Fee  on  the  agreed  date,  the  Property  

management    shall  be  entitled  to  

withhold  the  relevant  services  under  the  

Services  and  Maintenance  Agreement    

And  it  may  result  in  penalties  as  per  the  

Service.  

5.5  Buyer  shall  be  responsible  for  paying  

utility  consumption  and  connection  

charges  to  his  property  starting  from  the  

handing  over  date  (Electricity,  water,  

internet,…..etc.)  

5.6  The  Buyer,  having  been  given  due  

notice,  shall  permit  the  Seller  to  enter  the  

Unit,  For  the  purpose  of  examination,  

cleaning  and  carrying  out  maintenance,  

repairs  and  alterations.  In  cases  of  

emergency  

  

  

  ىمست ةیيونس ةنایيص مموسرر ييرتشملاا عفدیي  5.3  

 ةكرتشملاا ةماعلاا تتامدخلاا وو قفاارملاا ةنایيص مموسرر"

 فیيلاكت يف ييرتشملاا ةصح سساسأأ ىلع بسحت

 متیي ىنبملاا يف ككرتشملاا مماادختسلااا قططانموو    ةنایيصلاا

 دنع ةنایيصلاا ةیيقافتإإ عیيقوت دنعً اقحلا اھهتمیيق دیيدحت

 مملاتسلإاا دنع عفدلاا ةلجآآ تتاكیيشب دددستوو مملاتسلإاا

 ةةدیيدجلاا ةیيقافتلإاا بسح كلذذوو ةنس لك ةیياادب يفوو

 ييرتشملاا ىلع بجیيوو ىنبملاا ةنایيصوو ةةررااددإب ةصاخلاا

 اقفوو ةةدحولاب ةقلعتم للامعأأ ووأأ تتامدخ ييأأ عفدد

    مموسرلاا للوودجل

  

 يف ةنایيصلاا مموسرر عفدب ييرتشملاا مقیي مل ااذذإإ  5.4  

 بجح  تتاكلتمملاا ةةررااددلا قحیي ٬،ھهیيلع قفتملاا دعوملاا

 تتامدخلاا ةیيقافتاا بجومب ةلصلاا تتااذذ تتامدخلاا

 ةنایيصلاا دقع بسح  ھهیيلع تتاماارغ ضضرفوو ةنایيصلااوو

      .ممربملاا

  

 

 فیيلاكت عفدد نع لاووؤسم ييرتشملاا ننوكیي  5.5  .

 تتاكلتمم ىلإإ  لیيصوتلاا مموسرروو قفاارملاا ككلاھهتساا

 ههایيملااوو ءابرھهكلاا(  مملاتسلإاا خیيررات نم ةیياادب

  )خلإإ.....تنرتنلإااوو

  

 حمسیي ننأأ    ههرراطخاا مت ننأأ دعب ييرتشملاا ىلع5.6  

 ضضرغل ةةدحولاا ىلإإ للوخدلاب عئابلل
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5.7  The  buyer  must  allow  maintenance  

and  security  personnel  and  other  

emergency  personnel  to  enter  the  unit  for  

the  purpose  of  inspection  and  evaluation  

and  to  eliminate  hazardous  or  potentially  

hazardous  conditions  (e.g.  fire  or  flood  Or  

other  

Article  6  

Use  of  the  Unit  and  of  the  building    

6.1  The  buyer  may  not  use  the  unit  for  

any  purpose  other  than  residence  for  the  

purpose  of  housing  

6.2  The  Buyer  shall  be  entitled  to  use  the  

building  Common  Area  in  accordance  

with  the  Property  Rules  and  Regulations  

and  such  additional  rules  as  issued  by  the  

Seller  or  the  operator  of  the  building  from  

time  to  time,  which  shall  include  but  not  

be  limited  to  rules  relating  to  beaches,  

traffic,  noise  protection,  sporting  

facilities,  admission  of  guests  and  access.    

6.3  In  case  the  buyer  decides  to  rent  the  

unit  to  another  person  or  to  use  another  

person,  the  buyer  is  responsible  for  

informing  this    person  of  the  rules  and  

regulations  of  the  collector  
6.4  The  Buyer  shall  only  use  the  Unit  for  

the  purpose  of  residence  and  shall  not  

exploit  the  Unit  in  a  manner  jeopardizing  

public  security,  public  health,  public  

morality  or  public  order  and  shall  not  

display  or  affix  any  signs  or  commercial  

 ةنایيصلاا للامعأب ممایيقلااوو فیيظنتلااوو    صحفلاا

  ئئررااوطلاا تتلااح يف تتلایيدعتلااوو تتاحلاصلإااوو

 ةنایيصلاا    يفظظومل ححامسلاا ييرتشملاا ىلع بجیي  5.7  

 ىلإإ للوخدلاب ئئررااوطلاا يفظظوم نم مھھھهریيغوو نملأااوو

  ىلع ءاضقلاا وو میيیيقتلااوو صحفلاا ضضرغل ةةدحولاا

 ةةرطخ ننوكت ننأأ لمتحیي يتلاا ووأأ ةةرطخلاا ففوورظلاا

    اھھھهریيغ وواا تتاناضیيفلاا ووأأ قئاارحلاا لثم(
 

ةةدداملاا 6       

  ىنبملااوو ةةدحولاا مماادختساا

 ضضرغ ييلأ    ةةدحولاا مماادختساا ييرتشملل ززوجیي لا  6.1  

    نكسلاا ضضرغل اھهیيف ةماقلااا ریيغ نناك ایيأأ

  6.2oاقفوو ككرتشملاا ىنبملاا مماادختساا ييرتشملل  قح 

 يتلاا ةیيفاضلإاا دعااوقلااوو اھهحئااولوو ةیيكلملاا دعااوقل

 رخلآ تقوو نم ىنبملاا لغشم ووأأ عئابلاا اھھھهرردصیي

 دعااوقلاا رصحلاا لا للاثملاا لیيبس ىلع نمضتت يتلااوو

 ةیيامحوو ٬،رروورملاا ةكرحوو ٬،ئططااوشلاب ةقلعتملاا

 ففویيضلاا للوخدد وو ةیيضایيرلاا قفاارملااوو ٬،ءاضوضلاا

    للوصولااوو

 صخشل    ةةدحولاا رراجیياا ييرتشملاا رررق ةلاح يف  6.3  

 لمحتیي ييرتشملاا ننإف ٬،رخاا صخش مماادختسلا ووأأ    رخاا

  ىنبملاا حئااولوو دعااوق    صخشلاا ااذھھھه غغلابإإ ةیيلووؤسم

  6.4oطقف ةةدحولاا مماادختساا ييرتشملاا ىلع  بج 

 ةقیيرطب ةةدحولاا لللاغتساا ززوجیي لاوو ةماقلإاا ضضرغل

 ققلاخلأاا ووأأ ةماعلاا ةحصلاا ووأأ مماعلاا نملأاا ضضرعت

 ووأأ ضضرع ززوجیي لاوو ٬،رطخلل مماعلاا مماظنلاا ووأأ ةماعلاا

 ءزج ييأأ ىلع ةیيرراجت تتانلاعإإ ووأأ تتاملاع ييأأ عضوو

  .عئابلاا نم ةقبسم ةیيطخ ةقفااوم ننوودد ةةدحولاا نم
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advertisements  on  any  part  of  the  Unit  

without  written  approval  by  the  Seller.    

  

6.5  The  Buyer  shall  use  the  Unit  in  

accordance  with  the  property  rules  and  

regulations  as  amended  from  time  to  

time  (“Property  Rules  and  Regulations”)    

Article  7  

Transfer  of  Title  Deeds  and  Handover  

7.1  The  seller  shall  transfer  the  ownership  

of  the  unit  to  the  buyer  upon  completing  

the  below  conditions:  

1)  When  the  seller  receive  the  full  amount  

of  the  house  from  the  buyer.  

2)  Signs  the  handover  form  of  the  unit.  

3)  Signs  the  maintenance  contract  

between  the  seller  and  the  buyer  related  

to  the  maintenance  fees  of  the  common  

area.  

4)  The  seller  must  pay  the  buyer  in  

advance  the  yearly  common  area  service  

charge  fees  from  the  date  of  handing  over  

the  property  to  the  seller.  

7.2  Transfer  of  title  shall  be  upon  

completion  of  the  necessary  registration  

procedures  by  the  Government,  subject  

to  the  Unit  being  fit  for  occupation,  as  will  

the  buyer  should  sign  the  minutes  of  

meeting  of  the  owner  association  

establishment  of  the  complex  or  building,  

and  paying  all  the  service  charge  dues.  

  

  

  

  6.5oدعااوقل اقفوو ةةدحولاا مماادختساا ييرتشملاا ىلع  بج 

 رخلآ تقوو نم ةلدعملاا اھهتمظنأأوو ةیيكلملاا

 )حئااوللااوو ةیيكلملاا دعااوق(  

ةةدداملاا 7     

  ةةدحولاا میيلستوو ةیيكلم لقن

   ييرتشملاا ىلاا ةةدحولاا  ةیيكلم لقنب عئابلاا ممزتلیي  7.1  

 :ةیيلاتلاا ططوورشلاا قفوو

 نم ةیينكسلاا ةةدحولاا نمث لماك عئابلاا مملاتساا دنع )1

 .ييرتشملاا

 ةیينكسلاا ةةدحولاا مملاتساا رضحم ىلع عیيقوتلاا )2

 ييرتشملااوو عئابلاا نیيب ةنایيصلاا دقع ىلع عیيقوتلاا )3

 .ةكرتشملاا نكاملأاا ةنایيص مموسرب قلعتیي امب

 ةنایيصلاا تتامدخ مموسرر دداادس ييرتشملاا ىلع )4

 مملاتساا خیيررات نم ةلماك ةنسلل عئابلاا ىلاا ةماعلاا

   .ةیينكسلاا ةةدحولاا ييرتشملاا

  

 

 تتااءاارجإإ نم ءاھهتنلااا دنع ةیيكلملاا لقن ننوكیي  7.2  

 ننوكت ننأأ ةطیيرش ٬،ةموكحلاا لبق نم ةمززلالاا لیيجستلاا

 رضحم ىلع ييرتشملاا عیيقوتوو٬،  ةمئلام ةةدحولاا

 ٬،ىنبملاا ووأأ عمجملل ككلاملاا ةیيعمج سیيسأت ععامتجاا

 للامعأب ةصاخلاا ةیيلاملاا تتاقحتسملاا عیيمج دداادسوو

 .)7.1( دنبلاا يف ةةرروكذملاا ةماعلاا تتامدخلاا

 

 ةیيكلم لقن يف لیيجستلاا ةفلكت ييرتشملاا لمحتیي7.3

 عیيمج عفدیي ننأأ ھهیيلعوو ٬،ةصتخملاا تتاھهجلاا عم ةةدحولاا
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7.3  The  Buyer  shall  bear  the  cost  of  

registration  for  the  transfer  of  title  to  the  

Unit  with  the  competent  authorities,  and  

the  Buyer  shall  pay  all  taxes,  fees  and  

other  charges  levied  by  the  competent  

authorities  in  relation  to  the  Unit.    

Article  8  

Applicable  Law  &  Jurisdiction    

8.1  This  Agreement  shall  be  governed  by  
and  construed  in  accordance  with  the  
laws  of  the  Sultanate  of  Oman.  
8.2  Any  dispute  that  arises  between  the  
Parties  regarding  the  implementation  or  
interpretation  of  this  Agreement  shall  be  
settled  by  the  Courts  of  the  Sultanate  of  
Oman,  which  shall  have  exclusive    
Jurisdiction.  
  
  
  Article  9  

The  parties  signed  three  copies  of  this  

agreement  in  English  and  Arabic  and  each  

party  was  handed  over  a  copy  of  the  

original  

9.1  The  owner  of  the  land  has  read  this  

agreement  and  agrees  to  all  of  its  terms  

Article  10  

The  Annexure  attached    to  this  

agreement  is  an  integral  part  thereof  as  

following:-­‐  

1.  Annexure  (1)  (Unit  Approved  Drawings)  

2.  Annexure  (2)  (Payment  Schedule)  

3.  Annexure  (3)  (Unit  Standard  Finishing  

Specifications)      

  

 تتاطلسلاا اھهضرفت يتلاا ىىرخلأاا مموسرلااوو بئاارضلاا

  .ةةدحولاب قلعتیي امیيف ةصتخملاا

  

  

  

  8 ةةدداملاا

  يئاضقلاا صصاصتخلاااوو قیيبطتلاا بجااولاا ننوناقلاا

 ةنطلس نیينااوقل اقفوو رسفتوو ةیيقافتلااا ههذھھھه عضخت  8.1  

  .ننامع

 ننأشب  ففاارططلااا نیيب أشنیي ععاازن ييأأ ةیيوست متیي  8.2  

 ةنطلس مكاحم لبق نم ةیيقافتلااا ههذھھھه ریيسفت ووأأ ذیيفنت

  .ييرصح صصاصتخاا اھهل ننوكیي يتلاا ننامع

  

  

  

9    ةةدداملاا

 نیيتغللاب ةیيقافتلااا ههذھھھه نم خسن ثثلاث    ففاارططلا اا عقوو

 نم ةخسن ففرطط لك ملسوو ٬،ةیيبرعلااوو ةیيزیيلجنلإاا

  لصلأاا

 لك ىلع قفااویيوو ةیيقافتلااا ههذھھھه ضضررلااا كلام أأرق  1  .9

  ددونب نم اھهب ددرروو ام

ةةدداملاا 10   

 عم ةقفرملاا تتاقحلملاا لكشت

 يھھھهوو اھهنم أأزجتیي لا ااءزج ةیيقافتلااا

-:يتلأاك  

 )ةةدحولل ةةدمتعملاا تتاططخملاا( )1( مقرر قفرم .1

 ) ططاسقلأااوو تتاعفدلاا للوودج( )2( مقرر قفرم .2
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Article  11  

“Force  Majeure”  means  any  event  or  

circumstance  (or  a  combination  of  events  

or  circumstances)  which  is  beyond  the  

reasonable  control  of  a  Party,  resulting  in  

or  causing  the  failure  (whether  in  whole  

or  in  part)  of  that  Party  to  perform  any  of  

the  obligations  to  be  performed  by  it  

pursuant  to  this  Agreement  and  such  

events  or  circumstances  shall  include  

without  limitation  any  of  the  following:  

 ةیيسایيقلاا ةیينفلاا تتافصااوملاا( )3( مقرر قفرم .3

  )ةةدحولل ةیيلخاادلاا تتابیيطشتلل

  

  11 ةةدداملاا

"  ووأأ( ففرظظ ووأأ ثثدح ييأأ اھهب دصقیي :" ةةرھھھهاقلاا ةةوقلاا

 ةةرطیيسلاا نع ةجرراخ )ففوورظظوو ثثاادحأأ ففلاتئاا

 ممدع يف تببست ووأأ اھهنع جتن ففرطط ييلأ ةلوقعملاا

 نمً ایيأأ ً)ایيئزج ووأأً ایيلك ءااوس( ففرطلاا كلذذ ذیيفنت

 ههذھهلً اقفوو اھھھهذیيفنت ھهیيلع نیيعتیي يتلاا تتاماازتللااا

 ننوودد ٬، ففوورظلااوو ثثاادحلأاا كلت لمشتوو ةیيقافتلااا

يلیي ام ٬، رصح   : 

 

 ووأأ ننایيصعلااوو بغشلااوو ةةرروثلااوو ببرحلاا – أأ

 للامعأأوو ععاازنلااوو ىىرخلأاا ةیيندملاا تتاباارطضلااا

؛ بیيرختلاا ووأأ بباھھھهررلإاا    

 

 ووأأ يجولویيب ووأأ يعاعشإإ ثثولت ووأأ ييووون رراجفناا – بب

 كلذذ ىلع ففرعتلاا ووأأ نیيؤملاا ععاعشلإاا ووأأ يئایيمیيك

؛ ععاعشلإاا ووأأ ثثولتلاا    

 ووأأ لمعلاا نع فقوتلاا ووأأ ةماعلاا تتاباارضلإاا – جج

؛ لمعلاا نناكم لفق ووأأ لمعلاا ءاطبإإ ووأأ ججاتنلإاا ضیيفخت   

   

 قعااوصلاا كلذذ يف امب يعیيبطط ریيثأت ييأأ – دد

 تتاناضیيفلااوو ةیيلمرلاا فصااوعلااوو للززلازلااوو قیيرحلااوو

 فصااوعلااوو ةیيضررلأاا تتاازھهلااوو ققرغلااوو للویيسلااوو

 ریيصاعلأااوو ریيصاعلأااوو يمانوسلااوو عبااووزلااوو

 رروغ ووأأ رحبلاا ىىوتسم يف ييرھھھهوج ریيیيغت ووأأ ةیيعمقلاا

؛ ئططاشلاا   

؛ ييووونلاا رراجفنلااا ریيغ تتاارراجفنلااا - ـھھھه   
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a.   war,   revolution,   riots,   insurrection   or  

other  civil  commotions  or  strife,  acts  of  

terrorism  or  sabotage;  

b.   nuclear   explosion,   radioactive,  

biological   or   chemical   contamination,  

ionising  radiation  or  the  identification  

of  such  contamination  or  radiation;  

c.   general   strikes,   work   stoppages,  

working   to   rule,   go   slow   actions   or  

lockouts;  

d.   any   effect   of   nature   including  

lightning,   fire,   earthquakes,  

sandstorms,   floods,   flash   floods,  

inundation,   earth   quakes,   storms,  

hurricanes,   tsunamis,   cyclones,  

tornadoes,   or   any  material   change   in  

sea  level  or  coastal  subsidence;  

e.   explosions   other   than   nuclear  

explosion;  

f.   epidemic  or  plague;  

g.   air   pressure  waves   caused   by   aircraft  

or   other   aerial   devices   travelling   at  

subsonic  or  supersonic  speeds;    

h.   inability   to   obtain   necessary   plant,  

equipment   or   material   due   to  

blockade,  embargo  or  sanction;  

i.   Government  or  sovereign  action;  and  

Delay  by  the  Government  or  any  

utility  company  in  processing  any  

application  or  performing  any  act  

relevant  to  the  project  or  executing  

any  work.  

؛ ننوعاطلاا ووأأ ءابولاا – وو   

 ووأأ تتاارئاطلاا ببسب يئااوھھھه طغض تتاجوم – زز

 ققوف ووأأ لقأأ ةعرسب ریيست ىىرخأأ ةیيئااوھھھه تتابكرم

؛ تتوصلاا ةعرس   

 ووأأ عنصملاا ىلع للوصحلاا ىلع ةةرردقلاا ممدع – حح

 ووأأ رراصحلل ةجیيتن ةیيرروورضلاا ددااوملاا ووأأ تتاادعملاا

ووأأ ؛ تتابوقعلاا وواا ةعططاقملاا   

 ةموكح لبق نم ریيخأتوو ييددایيس ووأأ يموكح ءاارجإإ – طط

 ووأأ بلطط ييأأ يف تبلاا يف ةماع ةعفنم تتااذذ تتاكرش ووأأ

  . ععوورشملاب لصتم ءاارجإإ ييأأ ذیيفنت
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Signatures  of  Parties  

FIRST  PARTY  

1.  The  Land  Owner:  

Name:  *  

  

Authorized  signatory:  

  

2.  The  Developer:  

The  company  name:  Zain  Property  

Development  

Authorized  signatory:  

SECOND  PARTY  

Purchaser  

Name:      

Signature  :  

ID  card  number  :      

    

.......................................................

.  
  

  ففاارططلااا تتاعیيقوت

 

 للوولأاا ففرطلاا

   :ضضررلأاا كلام .1

 * :مسلااا

  

    :عیيقوتلاب ضضوفملاا عیيقوت

  

    :رروطملاا .2

  ييرراقعلاا ریيوطتلل نیيزز  :  ةكرشلاا مساا

  

    :عیيقوتلاب ضضوفملاا عیيقوت

  

 يناثلاا ففرطلاا

  ييرتشملاا

     :  مسلااا

  :  عیيقوتلاا  

         :ةیيصخشلاا ةقاطبلاا مقرر

  ....................................................

..    
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ANNEXURE  NO.  (1)  

UNIT  APPROVED  DRAWINGS  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



ZAIN  PROPERTY  DEVELOPMENT  

للوولأاا  ففررططلاا                                                                                                                                                                                                                                                                  يناثلاا  ففررططلاا   
    1st  party                                                                                                            Page  24  of  30                                                                                                        2nd  party  
     

ANNEXURE  No:  (2)    

(PAYMENT  SCHEDULE)  

Unit  price  :            /-­‐    OR  

Booking  Fee:          /-­‐  OMR    

(to  be  adjusted  in  the  Sale  Price)    

Processing  Fee:  500/-­‐  OMR  (to  be  paid  at  the  time  of  the  booking)  

(non-­‐refundable  to  be  paid  at  the  time  of  the  booking  and  shall  not  be  adjustable  in  the  Sale  Price)  

Administrative  Charges:  

  عیيقووت  ددنع  تتاكیيشلاا  عیيمج  ممیيلست  ممتیي  ننأأ  يلع  ههلاعأأ  خیيررااووتلااوو  ممیيقلاا  سسفنب  عفددلاا  ةلجآآ  تتاكیيشب  ههلاعأأ  ةةررووكذذملاا  ططاسقلأاا  ددااددس  ممتیي
.ددقعلاا   

PDC  cheques  to  be  handed  over  once  the  agreement  is  signed  with  the  amount  and  dates  

        Mentioned  in  the  above  schedule  

Installments  
  

Due  Date   percentage   Amount  
(R.O)  

Vat  
5%  

  
1st  Installment   On  Signing  of  the  spa   %        

2nd  Installment  
  

   %        

3rd  Installment      %        

4th  Installment      %        

5th  Installment      %        

6th  Installment      %        

7th  Installment      %        

8th  Installment      %        

9th  Installment      %        

10h  Installment      %        

Final  Payment   Handover   %        
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ANNEXURE  NO.  (3)  

UNIT  STANDARD  FINISHING  SPECS.  

Standard  Finishing  Specs  For  Unit  

  

No.   Item   Description  

1   Flooring  

Indoor  &  Terraces:  Local  Porcelain/Ceramic  Floor  Tiles  
With  matching  skirting  as  per  the  approved  drawings  (or  
equivalent)  
Roof:  Local  Terrazzo  tiles  including  skirting  as  per  the  
approved  drawings    
(or  equivalent)  

2   Walls  

Bathroom  Walls:  Local  Glazed  ceramic  tiles  as  per  the  
approved  drawings  (or  equivalent)  

Kitchen  Walls:  Local  Glazed  ceramic  tiles  horizontal  
between  cabinets  only  as  per  the  approved  drawings  (or  
equivalent)  

3  
Stairs    
(Landings,  Treads  
and  Risers)  

Local  Porcelain/Ceramic  Floor  Tiles  With  matching  
skirting  as  per  the  approved  drawings  (or  equivalent)  

4     Painting  

Internal:  Berger/Saddoline  as  per  the  approved  
drawings  (or  equivalent)      

External:  Berger/Saddoline  as  per  the  approved  
drawings  (or  equivalent)      

5   Doors  &  Windows  

Internal  Doors:  Local  MDF  Wooden  Doors  including  
Painting  &  Ironmongery  as  per  the  approved  drawings  
(or  equivalent)      
Windows  &  External  Doors:  Local  Double  Glazed  
Powder  coated  aluminum  section  accessories  (or  
equivalent)      

6   Staircase  
Handrail  

Local  MS/Aluminum  handrail  as  per  the  approved  
drawings  (or  equivalent)      

7   Sanitary  Wares    
Toilet  Set:  European  Brand  White  color  as  per  sample  
and  approved  drawings    
(or  equivalent)    
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Shower:  Local  Built-­in  shower  with  acrylic  Bathtub  as  
per  the  approved  drawings  (or  equivalent)  

Mixer:  European  Brand  as  per  sample  and  approved  
drawings    
(or  equivalent)    
Wash  basin:  European  Brand  White  color  as  per  sample  
and  approved  drawings    
(or  equivalent)    

8  

Kitchen:    

1-­  Kitchen  
Cabinets  

Laminated  MDF  with  accessories  as  per  the  approved  
drawings  (or  equivalent)  

2-­  Kitchen  
Appliances:       

*  Cooker   Included  as  per  the  approved  drawings  (or  equivalent)  

*  Fridge   Included  as  per  the  approved  drawings  (or  equivalent)  

*  Hood     Included  as  per  the  approved  drawings  (or  equivalent)  

*  Washing  
Machine   Provision  only  as  per  the  approved  location  

3-­  Others       

*  Sink   Local  Stainless  Steel  Sink  as  per  the  approved  drawings  
(or  equivalent)  

*  Mixer   European  Brand  as  per  sample  and  approved  drawings    
(or  equivalent)    

*  Bench  top   Granite  as  per  approved  drawings  (or  equivalent)  

9   Water  Heating  
System  

Local  Electrical  water  heaters  for  Bathrooms  and  Kitchen  
as  per  the  approved  drawings  (or  equivalent)  

10   A/C  units   A/C  Split  units  LG/Samsung/Panasonic  (or  equivalent)  
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11   Lighting  Fittings  
Local  Stainless  steel/Aluminum/Acrylic  as  per  the  
approved  drawings    
(or  equivalent)  

12   Phone  Connection  
Local  outlets  only  as  per  the  approved  drawings  (or  
equivalent)  

13   Satellite  Dish  Connection  
Local  outlets  only  as  per  the  approved  drawings  (or  
equivalent)  

14   Lifts   Exported  as  per  the  approved  drawings  (or  equivalent)  

            
            

Contract  Price  Excludes  the  following:  

1.  Washing  Machine         

2.  Dish  Washer       
3.  Built-­in  Cupboard  
4.  Furniture      
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The  seller  reserves  the  right  to  alter  or  amend  finishes  or  specification  as  
necessary  in  accordance  with  this  agreement  

  ةةرروورضلاا  بسح  تتافصااوملاا  ووأأ  تتابیيطشتلاا  ليدعت  ووأأ  ریيیيغت  يف  قحلاب  عئابلاا  ظفتحي

  ةیيقافتلااا  ههذھھهل  اقًفوو   

Warranty:  

Please  note  that  warranty  for  all  equipment  (AC,  Kitchen  Appliances,  

Heater,….etc.)  will  be  direct  relevant  to  the  manufacturer/supplier,  not  

relevant  to  the  seller  after  handing  over  

  نخسملاا  ،  خبطملاا  تتااووددأأوو  ،  ددددرتملاا  ررایيتلاا(  تتاادعملاا  عیيمجل  ننامضلاا  ننأأ  ةظحلام  ىجري

  عئابلل  ةلص  ييذذ  سیيلوو  ،  ددرروملاا  /  ةعنصملاا  ةكرشلاب  ةةرشابم  ةلص  ااذذ  ننوكیيس  )خلإإ  ...  ،

  همیيلست  دعب
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ANNEXURE  No:  (4)    

LAND  MULKIYA  &  KROOKI  
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ANNEXURE  No:  (5)    

ID  Card  


